ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 339/21.06.2023

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Construire lacas de cult", in Municipiului Arad, zona de Nord,
str. Agricultorilor, nr. 8, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad,
beneficiar Arhiepiscopia Aradului, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 51716/A5/21.06.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 50699/A5/21.06.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr. 51715/A5/21.06.2023, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 20/21.06.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire liacas de cult” in Municipiului Arad, zona de Nord, cartier Poltura, str.
Agricultorilor, nr. 8, pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari: : ARHIEPISCOPIA ARADULUI reprezentata prin PREOT AVRAM FLORIN-IOAN;
1.2. Elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 151/2022;

1.3. Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad constituie proprietatea privata a persoanelor
fizice VALEA AMBROSIE si VALEA SILVIA-DANIELA unde s-a intabulat drept de superficie pe o
perioada de 99 ani Incepand cu data de 23.06.2022 pentru ARHIEPISCOPIA ARADULUI si masoara o
suprafata totala de 1.100 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei hotdrari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Arhiepiscopia Aradului si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. RS/SD
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

PRIMAR
Nr. 51716/A5/21.06.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire lacas de cult",
in Municipiului Arad, zona de Nord,
str. Agricultorilor, nr. 8,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad

Beneficiari: ARHIEPISCOPIA ARADULUI reprezentata prin PREOT AVRAM FLORIN-IOAN;
Elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 151/2022;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 42498 din 17.05.2023 de catre
ARHIEPISCOPIA ARADULUI reprezentata prin PREOT AVRAM FLORIN-IOAN

- raportul de specialitate nr. 51715/A5/21.06.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 50699/A5/21.06.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 20/21.06.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1233 din 18.07.2022, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin extrasul C.F. nr. 332671 - Arad
masurand o suprafatd totala de 1.100 mp. Constituie proprietatea privata a persoanelor fizice VALEA
AMBROSIE si VALEA SILVIA-DANIELA si s-a intabulat drept de superficie pe o perioada de 99 ani
incepand cu data de 23.06.2022 pentru ARHIEPISCOPIA ARADULUI.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului P.U.Z. si R.L.U. ,,Construire lacas
de cult",pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate



Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 332671 - Arad, in vederea constituirii unei zone functionale de institutii
publice si servicii — lacas de cult.

Parcela este amplasata in zona de Nord a Municipiului Arad, in cartierul Poltura, str. Agricultorilor
avand o forma patrulatera cu acces direct prin racord la terenul identificat in CF. nr. 355588- Arad,
reprezentat de strada Agricultorilor.

POT: 40%

CUT: 0,60

Regimul maxim de inaltime:
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E cu sau fard demisol, cu o 1ndltime maxima a constructiilor
de 22.00 m, respectiv cota absolutd maxima de 131,82 m (109,82 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 22 m naltimea maxima a constructiilor).

Spatiu verde

Pentru functiunea dominanta a parcelei — institutii si servicii- lacas de cult, se va avea In vedere amenajarea
de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare dar si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Se vor amenaja
zone verzi compacte cu masive plantate, plantatii cu rol de protectie dar si spatii verzi cu plantatii de arbori de
inaltime micd/ medie pentru umbrire si plante perene.

Conform solutiei de mobilare si a plansei 02A REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE se propune
amenajarea a unei suprafete de spatii verzi masurand 270 mp in incinta, respectiv 24,54%.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire licas de cult ", in Municipiului Arad in zona de Nord, cartierul
Poltura, str. Agricultorilor, nr. 8, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului
Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. RS/SD
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 51715/21.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire lacas de cult",
in Municipiului Arad, zona de Nord,
str. Agricultorilor, nr. 8,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad

- beneficiari: ARHIEPISCOPIA ARADULUI reprezentata prin PREOT AVRAM FLORIN-IOAN;
- elaborator: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR,
arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 151/2022

incadrarea in localitate

Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, in cartierul Poltura, pe strada
Agricultorilor, nr. 8 pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 332671 — Arad aproape de limita nordica
aU.AT. Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 332671 - Arad
masurand o suprafatd totala de 1.100 mp. Constituie proprietatea privata a persoanelor fizice VALEA
AMBROSIE si VALEA SILVIA-DANIELA si s-a intabulat drept de superficie pe o perioada de 99 ani
incepand cu data de 23.06.2022 pentru ARHIEPISCOPIA ARADULUI.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 332671 - Arad, in vederea constituirii unei zone functionale de institutii
publice si servicii — lacas de cult.

Parcela este amplasatad in zona de Nord a Municipiului Arad, in cartierul Poltura, str. Agricultorilor
avand o forma patrulatera cu acces direct prin racord la terenul identificat in CF. nr. 355588- Arad,
reprezentat de strada Agricultorilor.

Vecinitatile incintei propuse spre reglementare:
lanord — parceld reglementatd prin P.U.Z. - ,, Zona locuinte individuale municipiul Arad, strada
Agricultorilor, nr. 10-12”, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 334/18 septembrie 2017, identificata in extras CF nr. 311046;
lavest — str. Agricultorilor - domeniul public identificat in extras CF nr. 355588;
laest — teren arabil identificat in extras CF nr. 357361;
lasud — proprietate privata, identificata prin TOP nr. 161.1569/1/3/27/3;



Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei subzone functionale de institutii publice
si servicii — lacas de cult. Accesul in incinta studiata se va asigura din zona de Vest din terenul identificat
in CF. nr. 355588- Arad, reprezentat de strada Agricultorilor printr-un acces cu o latime de 3,50 m.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind dezvoltarea
zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 35 din 13.10.2022, de definire a
suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu prevederile PUG
aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si detalierea modului de
construire, a indltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilitatilor necesare, acceselor pietonale, carosabile,
acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea
conditiilor impuse in avizele de specialitate.

¢ Functiunea principala:
- functiunea dominanta: Institutii publice si servicii — lacas de cult;
e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- platforme carosabile/parcaje si drumuri si circulatii pietonale;
- birouri administrative;
- anexe (clopotnita, etc.);
- amenajari tehnico-edilitare;
- spatii verzi amenajate;
- activitati educationale corelate cu activitatea principala;
e Utilizari interzise:
- functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau
care sunt incomode prin traficul generat;
- functiuni de depozitare a deseurilor, depozitare pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;
- functiuni agro-zootehnice;
- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU;
e Interdictii temporare:
- nu este cazul.

Zonificare functionala:
Unititile principale au destinatia Institutii publice si servicii — licas de cult, cu regim de
inaltime maxim P+1 — "'Isct 54"

Subunitati:
Isct 54 - zona lacas de cult si anexe (clopotnitd) P+1;
CchH4 - drum public — Str. Agricultorilor;
Cp54 - zona pietonald completare prospect stradal;

P 54 - zona parcaje pe domeniul privat;



Sg 54 - zona platforma gospodareasca;
SP 54 - Zone verzi amenajate;

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,60.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E cu sau fara demisol, cu o 1ndltime maxima a constructiilor
de 22.00 m, respectiv cota absolutd maxima de 131,82 m (109,82 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 22 m naltimea maxima a constructiilor).

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansei 02A REGLEMENTARI
URBANISTICE- ZONIFICARE — include o subzona functionald de institutii publice si servicii- lacas de cult
propusd impreuna cu amenajari de platforme carosabile, parcaje dar si amenajari peisagere 1n incinta.)

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul terenului identificat in CF. nr. 355588- Arad,
reprezentat de strada Agricultorilor, latura Vestica, cu o distanta de 1.00m spre interiorul parcelei
e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Sudica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;
- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Nordica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;
- maximul edificabil va avea o retragere posterioara, latura Estica, de 4,00 m spre interiorul parcelei;

Parcelarea:
Conform plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE terenul studiat nu se va parcela.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — institutii si servicii- lacas de cult, se va avea in vedere amenajarea
de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare dar si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. Se vor amenaja
zone verzi compacte cu masive plantate, plantatii cu rol de protectie dar si spatii verzi cu plantatii de arbori de
inaltime micd/ medie pentru umbrire si plante perene.

Conform solutiei de mobilare si a plansei 02A REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE se propune
amenajarea a unei suprafete de spatii verzi masurand 270 mp in incinta, respectiv 24,54%.

Parcaje:



Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

Astfel in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare pentru
constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

Conform situatiei prezentate in solutia de mobilare, a plansei 024 REGLEMENTARI
URBANISTICE- ZONIFICARE, in temeiul Hotararii nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare sunt prevazute minim 6 locuri
de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice fel.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de 1,20 m.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura din zona de Vest din terenul identificat
in CF. nr. 355588- Arad, reprezentat de strada Agricultorilor printr-un acces cu o latime de 3,50 m
conform plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigidd din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatra spartd. Partea carosabild va fi incadratd cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subteranda in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea de cult, urmand ca dupad realizarea acestora sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este



cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1233 din 18.07.2022,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 12816210/01.11.2022 18.07.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 21020/14.11.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213949445/18.10.2022 18.10.2023
4. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru 7851/11.05.2023 -
Protectia Mediului Arad
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 322254/30.01.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 322255/30.01.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134012/17.01.2023 17.01.2024
Serviciul Rutier
8. | Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad 3602/23.12.2021 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 1646/15.03.2023 15.03.2024
10. | Aviz Comisia de Eliberarea Autorizatiei de Acces la | 2880/21/20.01.2023 -
Drumul Public — Primaria Municipiului Arad
11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 11/25.01.2023 -
12. | Comunicare Directia Judeteana pentru Cultura Arad | 19/U/25.01.2023 -
13. | Decizia Arhiepiscopiei Aradului de infiintare a 1371/D/12.05.2022 -
paraclisului arhiepiscopal
14. | Studiu Geotehnic 304/2023 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 23.05.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr. ....................

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu, Consilier,
arh. Dinulescu Sandra Urb. Savan Razvan



VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau

Romania

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de ARHIEPISCOPIA ARADULUI reprezentata prin PREOT AVRAM
FLORIN-IOAN, cu sediul in municipiul ARAD, strada EPISCOPIEI, nr. 60-62, judetul ARAD,
inregistratd cu nr. 42498 din 17.05.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 20 din 21.06.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Construire lacas de cult",
in Municipiului Arad, zona de Nord,
str. Agricultorilor, nr. 8,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671- Arad

Initiatori: ARHIEPISCOPIA ARADULUI reprezentata prin PREOT AVRAM FLORIN-10AN;
Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturda RUR: proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist
cu drept de semnaturda RUR, arh. DORIANA GABRIELA P. BALOGH, pr.nr. 151/2022

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

- lanord - parceld reglementata prin P.U.Z. - ,, Zona locuinte individuale municipiul Arad, strada
Agricultorilor, nr. 10-12”, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 334/18 septembrie 2017, identificata 1n extras CF nr. 311046;

- lavest — str. Agricultorilor - domeniul public identificat in extras CF nr. 355588;
- laest — teren arabil identificat 1n extras CF nr. 357361;
- lasud — proprietate privata, identificata prin TOP nr. 161.1569/1/3/27/3;

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este cuprinsa in UTR nr. 54, conform PUG Arad
aprobat cu HCLM nr.502/2018
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 54 :
- regim de construire: conform PUZ;




- functiuni dominante: zona industriala;

- H max = P+2+M,;

- POT max = 40%;

- CUT max = conform PUZ;

- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform PUZ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederile P.U.Z si R.L.U. aprobat anterior:

- confrom HCLM nr. 272 din 25.05.2022 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent: ,,Construire doua case de locuit,
imprejmuire la frontul stradal si Tmprejmuire proprietate", intravilan Mun. Arad, str. Agricultorilor, nr.
8 pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 332671 — Arad.

- regim de construire: izolat pe parcela ;

- functiuni dominante: zona rezidentiald;

- H max = este P+M, cu inaltimea maxima de max. 6,00 m fata de cota +0,00 (105,00 NMN);
- POT max = 40%;

- CUT max = 0,60;

- retragerea minima fata de aliniament = min 5,00 m ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = intre 3,00 m — 3,50 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5,00 m;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

¢ Functiunea principala:

functiunea dominanta: Institutii publice si servicii — lacas de cult;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

platforme carosabile/parcaje si drumuri si circulatii pietonale;
birouri administrative;

anexe (clopotnitd, etc.);

amenajari tehnico-edilitare;

spatil verzi amenajate;

activitati educationale corelate cu activitatea principald;

e Utilizari interzise:

functiuni industriale sau alte tipuri de activitdti care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

functiuni de depozitare a deseurilor, depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

functiuni agro-zootehnice;

alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU;

e Interdictii temporare:

nu este cazul.



Zonificare functionala:

Unitatile principale au destinatia Institutii publice si servicii — licas de cult, cu regim de
inaltime maxim P+1 — "'Isct 54"

Subunitati:
Isct 54 - zona lacas de cult si anexe (clopotnitd) P+1;
Cc54 - drum public — Str. Agricultorilor;
Cp 54 - zona pietonald completare prospect stradal;
P 54 - zona parcaje pe domeniul privat;
Sg 54 - zona platforma gospodareasca;
SP 54 - Zone verzi amenajate;

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 40,00%;
e C.U.T. maxim admis: 0,60.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+1E cu sau fara demisol, cu o indltime maxima a
constructiilor de 22.00 m, respectiv cota absoluta maxima de 131,82 m (109,82 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural + 22 m Tndltimea maxima a constructiilor).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

e Amplasare fata de frontul stradal:
- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul terenului identificat in CF. nr. 355588- Arad,

reprezentat de strada Agricultorilor, latura Vestica, cu o distanta de 1.00m spre interiorul parcelei.

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Sudica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;
- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Nordica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;
- maximul edificabil va avea o retragere posterioara, latura Estica, de 4,00 m spre interiorul parcelei;

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — institutii si servicii- lacas de cult, se va avea in vedere
amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6
din Hotéararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare dar si a HCLM Arad 572/2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad. Se vor amenaja zone verzi compacte cu masive plantate, plantatii cu rol de
protectie dar si spatii verzi cu plantatii de arbori de indl{ime micd/ medie pentru umbrire si plante perene.

Conform solutiei de mobilare si a plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE
se propune amenajarea a unei suprafete de spatii verzi masurand 270 mp in incinta, respectiv 24,54%.



Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de
construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

Astfel in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare pentru
constructii de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare.

Conform situatiei prezentate in solutia de mobilare, a plansei 024 REGLEMENTARI
URBANISTICE- ZONIFICARE, in temeiul Hotararii nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare sunt prevazute minim 6 locuri
de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice fel.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de 1,20 m.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura din zona de Vest din terenul identificat
in CF. nr. 355588- Arad, reprezentat de strada Agricultorilor printr-un acces cu o latime de 3,50 m
conform plansei 024 REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigidd din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabild va fi incadratd cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.



Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea de cult, urmand ca dupa realizarea acestora sd fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este
cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.05.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1233 din 18.07.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/RS/SD

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 50699 / A5/21.06.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent - Construire lacas
de cult

Initiatorii documentatiei: ARHIEPISCOPIA ARADULUI

Amplasament - municipiul Arad, str.Agricultorilor nr.8, identificat cu CF 332671 Arad
Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR Doriana Balogh, proiect nr.151/2022
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad nr. 64117/18.08.2022, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei | — pregatitoare
— anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 19.09.2022;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 19.09.2022 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 19.09.2022-28.09.2022 si sa faca observatii, recomandari 1n
scris la registratura Primadrie1 Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 91984/25.11.2022, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 31.01.2023;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 31.01.2023 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 31.01.2023-13.02.2023 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Priméariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate din str. Agricultorilor nr. 6, nr. 10, nr.15, proprietarii imobilului identificat cu CF
348800, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistrata cu nr.10238/09.02.2023 proprietarii imobilului din str.
Agricultorilor nr.6 transmit urmatoarele observatii la documentatia de urbanism P.U.Z. si
R.L.U.-Construire lacas de cult, amplasament str.Agricultorilor nr.8, beneficiar Arhiepiscopia
Aradului

” -documentatia nu are la baza un studiu asupra apartenentei religioase a locuitorilor din
zona si a numarului de credinciosi care ar frecventa locasul de cult ,in conditiile in care in zona
exista deja doua locasuri ale aceluiasi cult religios ,deservite de transportul in comun,in timp ce
la locatia propusa s-ar ajunge pe jos ori cu autoturisme care ar ingreuna traficul din zona;

-constructia cu destinatie de locas de cult va reprezenta o intruziune a unei arhitecturi
inadecvate intre locuintele moderne care s-au construit si urmeaza a se realiza in zona, nefiind
nici macar amplasata la coltul unei strazi, cum este situatia celorlalte biserici din municipiu;

-cladirea principala se propune a se realiza cu o retragere nefireasca de la frontul
stradal(22 m), rog a se observa legislatia in materie, inclusiv gardurile opace care ar trebui
realizate pentru a proteja viata privata a vecinilor de privirile curioase ale persoanelor care vor
vizita locasul de cult intr-un aflux permanent. Aceste garduri opace s-ar constitui intr-o
amenajare inestetica,in dezacord cu amenajarile existente in prezent in materie de garduri
perimetrale;

-documentatia nu se preocupa in niciun fel de discomfortul creat locuitorilor zonei, mai
ales vecinilor apropiati, de poluarea sonora produsa de clopotnita preconizat a se realiza precum
si de desfasurarea slujbelor religioase zilnic si la cele mai diferite momente ale zilei; libertatea de
religie include si libertatea oricarei persoane de a adera sau nu la un anumit cult religios si
interzicerea impunerii participarii la ritualurile religioase persoanelor care nu doresc acest lucru,
ori in documentatie nu se precizeaza nimic despre protectia vecinilor adepti ai altor culte
religioase, nevoiti a auzi ori chiar vedea desfasurarea unor ritualuri religioase pe care nu le
impartasesc;

-documentatia nu pomeneste nimic despre protectia vecinilor fata de fumul si mirosul
emanat in timpul desfasurarii ritualurilor cultului;

-documentatia omite faptul ca la constructia principala, in care ar urma sa se desfasoare
ritualuri religioase ce folosesc foc deschis(flacara), este imposibil accesul masinilor de pompieri.

-documentatia nu evalueaza impactul economic asupra valorii terenurilor neconstruite si
a celor construite din zona, urmare edificarii constructiei propuse.



In calitate de proprietar al terenului invecinat constructiei propuse, ma opun edificarii
acesteia.”

Prin adresa inregistratd cu nr.9666/07.02.2023 proprietarii imobilului din str. Agricultorilor
nr.6 transmit urmatoarele observatii:

”Subsemnatii trecuti mai sus, posesorii terenului de pe str. Agricultorilor nr. 6 (CF vechi
67486) si vecini directi, nu suntem de acord cu construirea unui lacas de cult pe terenul de pe str.
Agricultorilor nr. 8 din urmatoarele motive: Suprafetele disponibile de pe str. Agricultorilor sunt
destinate construirii de case cu caracter privat si nu a obiectivelor cu destinatie publica.
Documentatia de urbanizare prevede o constructie incadrata intre doua parcele cu destinatie
privata. Constructia este mare si foarte apropiata de terenurile vecine, datorita destinatiei vor avea
loc adunari de persoane numeroase, galagie, trasul clopotului etc. care vor fi de regula tocmai in
zilele de odihna, Dumineca si zile de sarbatoare. Terenul nu este adecvat si nu are locuri de parcare
pentru masini, in acest fel masinile vor fi parcate pe strada, ingreunand circulatia si accesul
vecinilor, si ducand la poluarea zonei. Din aceste motive cerem respingerea propunerii de a
construi un lacas de cult pe terenul de pe str. Agricultorilor nr. 8.”

Sesizarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
17.02.2023 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.14153/22.02.2023 initiatorului si elaboratorului
documentatiei ne transmit urmatoarele raspunsuri:
” A. Referitor la Sesizarea inregistratd la Primaria Mun. Arad cu nr. 9666/07.02.2023 de catre

_, depuse in faza de elaborare a propunerilor
proiectului faza P.U.Z. CONSTRUIRE LACAS DE CULT, cu amplasamentul in intravilanul Mun.
Arad, Str. Agricultorilor nr. 8, beneficiar ARHIEPISCOPIA ARADULUI, proiectant general S.C.
ARHITECTONIC S.R.L., proiect nr. 151/2022, mentionam urmatoarele:

o O parte a suprafetelor disponibile pe partea dreaptd a Str. Agricultorilor sunt in
prezent reglementate pentru zond rezidentiala prin documentatii de urbanism sau chiar edificate,
in urma obtinerii de Autorizatii de construire, Insd o parte a acestor terenuri, in special la est de
incinta de la nr. 8, dar si terenul detinut de cei 3 semnatari, inscris in CF 321467 Arad (Str.
Agricultorilor nr. 6), sunt terenuri agricole ne-reglementate, prevederile existente pentru acestea
fiind "zona industrie si depozitare” cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ, conform
PUG Mun. Arad aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018. Astfel, afirmatia conform careia
“suprafetele disponibile sunt destinate construirii de case cu caracter privat” nu este conforma cu
regimul juridic, economic si tehnic al acestor imobile. De asemenea, precizam ca functiunea lacas
de cult este complementara locuirii si este amplasata cu precadere in zone rezidentiale (regasite ca
denumire in sesizare ca "zone cu destinatie privata"). De mentionat ca terenul propus pentru
construirea lacasului de cult este proprietatea privata a unor persoane fizice cu domiciliul pe Str.
Agricultorilor, care pun la dispozitia comunitatii din zond aceastd investitie impreuna cu terenul
aferent, pe care intentioneaza sa o cedeze Arhiepiscopiei Aradului (initiator PUZ), tocmai pentru
ca au constatat, locuind efectiv in zond, nevoia locuitorilor de aici pentru o astfel de investitie. Intr-
adevar, acest aspect este mai dificil de perceput de catre persoane care nu locuiesc in zona sau doar
tranzactioneaza terenuri in zona.

o Mentionam ca suprafata construita a lacasului de cult propriu-zis este similarad cu a
multor locuinte izolate din Arad (cca. 270 mp, cu suprafata utild de 193 mp), iar distanta generald
a cladirii lacasului de cult fata de limitele de proprietate este de min. 5,00 m, doar punctual de 2,70



m, astfel ca aceastd constructie nu poate fi considerata "foarte apropiata fata de terenurile vecine".
De asemenea, sunt respectate distantele minime fata de constructiile Invecinate existente, asa cum
sunt prevazute in Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor Partea [ —
Constructii, Indicativ P 118/1-2013, Art. 22, Tabel nr. 2 — Distante de siguranta: min. 5 m intre
cladiri gradul I-1I stabilitate la foc, in realitate min. 13,60 m, in cel mai defavorabil punct, fata de
locuinta P+1 invecinata la nord (la nr. 10).

o Precizam ca slujbele religioase vor avea loc in interiorul lacasului de cult, astfel
incat va fi evitata transmiterea fonica a acestora in afara cladirii. De altfel, acest obiectiv este
daruit/ destinat credinciosilor care locuiesc pe Str. Agricultorilor si in vecinitatea acesteia, astfel
ca este putin probabil ca slujbele religioase sa deranjeze aceste vecindtati — reiteram ca terenul
proprietatea semnatarilor sesizarii are destinatie industriala conform PUG, iar acestia nu locuiesc
in zona.

o Prin dimensiuni teren, suprafatd, amplasament in cadrul zonei rezidentiale,
considerdm adecvat terenul pentru functiunea licas de cult. In acest sens, au putut fi amenajate in
incinta 6 locuri parcare. Mentionam ca este respectata legislatia in vigoare, care prevede 5 locuri
de parcare pentru aceastd functiune in HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, actualizatd, Anexa 5 la Regulament — Parcaje, Art. 5.4. Constructii de cult. Este
important sa precizam ca Arhiepiscopia Aradului intentioneaza realizarea unui paraclis eparhial
pe langa parohiile Gai si UTA, pentru un numar redus de enoriasi din cartierul Poltura. La nord de
Calea Aurel Vlaicu, pentru cartierele Gai, Poltura si Aurel Vlaicu, exista in prezent doar 2 parhohii
(Gai si UTA), amplasate la o distantd mai mare de 4 km una de cealatd, respectiv min. 2,5 km fata
de Str. Agricultorilor, ceea ce face dificila deplasarea la slujbele religioase a unor enoriasi, in
special a varstnicilor. Datoritd distantei mici a ldcasului de cult propus fatd de zona rezidentiala,
este posibila si chiar incurajata deplasarea fara ajutorul autovehiculelor. Astfel, numarul de parcaje
asigurat 1n incintd va fi suficient pentru aceastd functiune, fara a fi afectat domeniul public pentru
asigurarea de parcaje. Nu se pune problema ingrundrii circulatiei sau a accesului vecinilor la
proprietati, cu atat mai putin a poludrii zoneli.

Apreciem punctele de vedere prezentate de || |  GcNzNzNIIEEEEE

- si 11 asiguram cd acestea vor fi luate in considerare in procesul elaborarii propunerilor
P.U.Z. "Construire lacas de cult" in masura in care implementarea lor nu prejudiciaza investitia
propusa si asigura posibilitatea de a uza de dreptul de proprietate al investitorului.

B. Referitor la Observatiiile inregistrate la Primaria Mun. Arad cu nr. 10238/09.02.2023 de catre _,
depuse in faza de elaborare a propunerilor proiectului faza P.U.Z. CONSTRUIRE LACAS DE CULT, cu
amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Agricultorilor nr. 8, beneficiar ARHIEPISCOPIA
ARADULUI, proiectant general S.C. ARHITECTONIC S.R.L., proiect nr. 151/2022, mentionam
urmatoarele:

o Conform reglementarilor in vigoare, pentru elaborare PUZ nu este necesard/
solicitata efectuarea vreunui studiu asupra apartenentei religioase a locuitorilor unei zone pentru
implementarea unei investitii private — lacas de cult, in tara noastra fiind incurajat dreptul de
exprimare a credintei religioase. Ba mai mult, proprietarul privat care pune la dispozitia
comunitdtii din zond acest teren si viitorul lacas de cult, locuieste pe Str. Agricultorilor, si de



asemenea, si alti membri ai familiei. Avand contact direct cu aceastd comunitate, cu nevoile ei,
dar si cu neajunsul distantelor prea mari pana la bisericile ortodoxe amintite in Observatii, pentru
a fi parcurse pe jos de catre enoriasi, proprietarul terenului reglementat a venit in Intdmpinarea
acestor nevoi, punand terenul si viitoarea investitie la dispozitia comunitatii si a Arhiepiscopiei
Aradului. Intr-adevir exista 2 parohii la nord de Calea Aurel Vlaicu — Gai si UTA — insa nu este
asigurat transportul in comun din zona Str. Agricultorilor pana la aceste biserici, referindu-ne
aici la distante de 2,5 km, respectiv 2,7 km care ar trebui parcurse pe jos de catre credinciosii in
varsta. Locatia propusa raspunde la nevoia comunitatii din zond de a avea posibilitatea accesului
pietonal la lacasul de cult. Din acest motiv, este lesne de inteles cd nu vor exista perturbari ale
traficului auto 1n zona, iar pentru facilitarea accesului pietonal, prin PUZ este propusa pe partea
esticd a Str. Agricultorilor o alee pietonala de latime 1,5 m.

o Lacasul de cult este o functiune complementara locuirii, amplasarea sa optima fiind
in zonele rezidentiale. Nu exista prevederi legale pentru modul de amplasare a lacaselor de cult,
conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizata, iar
cutumele amintite (amplasare la intersectii de 2 strazi) nu pot fi considerate general valabile.
Lacasul de cult ortodox propus va avea o arhitectura neo-romaneasca, a carei calitate va ridica
nivelul arhitectural al intregii zone. Arhitectura acestuia va completa intr-o maniera traditionala,
dar totusi noud (re-inventatd) atdt zona rezidentiald mai veche (partea stangd a Str.
Agricultorilor), cat si cea nou realizata, pe partea dreaptd a strazii.

o Retragerile constructiilor se reglementeaza prin documentatii de urbansim. In cazul
prezentei documentatii, constructia principald este parte a unui ansamblu dezvoltat dupa axul de
simetrie al terenului pe directia est-vest, care include si corpul clopotnitei. Acesta este un corp in
regim de indltime P+1 care marcheaza accesul, fiind amplasat la min. 1,00 m + max. 2,00 m fata
de frontul stradal. Precizam cd pe partea dreapta a Str. Agricultorilor nu existd o coerenta a
aliniamentului la frontul stradal sau a retragerilor de la acesta, nu doar datorita volumelor
existente, jucate in plan fata de frontul stradal, dar si datorita unor suprafete arabile semnificative
ne-reglementate inca. Prevederile la care face trimitere semnatara Observatiilor sunt mentionate
in HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, actualizata, la Articolul
23:

Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta §i
caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.



(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Prin Regulamentul Local de Urbanism PUZ "Construire lacas de cult" au fost stabilite
urmatoarele prevederi referiotare la imprejmuiri:

Art. 7. Imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu indltimea maximd 2,00 m, de preferintd din gard
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

Astfel de imprejmuiri sunt previzute de reguld pentru zona rezidentiala, fard a avea o
inaltime semnificativa sau a fi considerate inestetice. De altfel, de-a lungul limitelor de proprietate
laterale si posterioara, este propusa prin PUZ o zond verde, care va completa estetica
imprejmuirilor.

Probabil la baza paragrafelor la care facem referire stau cateva confuzii, pe care
consideram necesar a le clarifica:

- Persoanele care vor frecventa slujbele religioase au acces general la nivelul
parterului lacasului de cult si al curtii, prevederea de imprejmuiri opace de indltime 2,00 m fiind
suficiente pentru a asigura intimitatea loturilor invecinate

- Slujbele religioase sunt periodice, cu o frecventa saptaméanala redusa, nu pote fi
vorba aici de "un aflux permanent” si nici de "desfasurarea slujbelor religioase zilnic si la cele
mai diferite momente ale zilei"

- Toate imprejmuirile deja existente pe laturile laterale si posterioare ale loturilor
construite sunt opace. Pe latura nordica, terenul lacasului de cult este deja imprejmuit cu gard din
caramizi beton prefabricate, executat de proprietarul de lanr. 10, avand un aspect ingrijit si elegant.
O buna parte a terenurilor agricole, ne-reglementate, prevazute pentru industrie in PUG Arad
aprobat, asa cum este si terenul detinut de semnatara Observatiilor, nu detin in prezent nici un tip
de imprejmuire.

- Prezentul PUZ nu ingradeste in nici un mod libertatea de exprimare religioasa a
locuitorilor din zona sau municipiu, nu are intentia de forma convingeri religioase unor vecini sau
investitori imobiliari care locuiesc in partea opusd a orasului (cum este cazul semnatarei
Observatiilor), si in nici un caz nu impune participarea la slujbele religioase a vreunei persoane.
Unul dintre scopurile construirii lacasului de cult este protejarea actul religios, astfel cd aceasta
constructie va raspunde nevoilor semnatarei sau a oricaror alte persoane care nu doresc participarea
directd la slujbele religioase saptamanale.

- Clopotnita este folosita ocazional, doar in cadrul slujbelor periodice, saptdmanale

- Legislatia in vigoare nu contine masuri de protectie a vecinatatilor fata de
activitatile generatoare de fum sau miros a lacaselor de cult, deoarece acestea intrd in mod evident
in categoria activitatilor nepoluante. Estimdm ca aceste noxe (fum, miros) pot fi mai degraba
generate de activitatile de zi cu zi din zona rezidentiala.

- Vor fi respectate prevederile Normativul privind securitatea la incendiu a
constructiilor Partea I — Constructii, Indicativ P 118/1-2013 referitoare la cladirile de cult, si
anume:

o Utilizarea focului deschis (lumdnari, candele, etc.) in cladirile de cult este admisa
numai in conditiile asigurarii masurilor specifice de prevenire a incendiilor si, dupa caz, numai



in locuri stabilite si amenajate corespunzator — se va putea utiliza focul deschis doar intr-un spatiu
special amenajat la parterul clopotnitei, adiacent accesului principal.

o Pentru cladirile de cult trebuie asigurat accesul autospecialelor de interventie pe
cel putin doua fatade - Incinta are asigurat accesul autospecialei de interventie in cadrul
clopotnitei, fiind prevazut un acces carosabil de min. 3,50 m latime si min. 4,50 m indltime. Aceste
aspecte au fost deja discutate In consultatia avutd cu personalul de specialitate al ISU "Vasile
Goldis" Arad si se va concretiza prin obtinerea unui Aviz PSI favorabil, In documentatia PUZ fiind
mentionate aceste prevederi.

o Documentatia PUZ reflecta potentialul si cerintele zonei, asigurand o completare a
functiunilor necesare zonei rezidentiale deja existenta. Functiunea lacas de cult nu va avea vreun
impact negativ asupra terenurilor neconstruite, acestea fiind terenuri cu folosinta "agricol in
intravilan", cu destinatia industrie si depozitare conform PUG Mun. Arad aprobat. Din contra, un
astfel de pol religios va coagula in jurul sdu o comunitate unitd de aceleasi valori.

Apreciem cd argumentele Tmpotriva prevederilor prezentei documentatii de urbanism
enumerate n adresa Observatii nu au un temei legal, ele afectand dreptul de a folosi si dispune de
acest imobil ale propretarului si initiatorului documentatiei, in limitele stabilite de lege. De
asemenea, apreciem cd argumentele aduse sub pretextul libertatii de religie au in fond tocmai acest
scop: Tmpiedicarea crearii cadrului pentru exprimarea acestui drept. ”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 24.02.2023. Nu au mai fost
inregistrare alte sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicul/ui in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat
prin HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.
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